URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

1.
Broj, 03-333/24-18139
Kotor, 21.01.2025.g.
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZzan za postupanje),
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
2. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju
b dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22,
012/24, 73/24), podnijetog zahtjeva Spirtovié Damira izdaje:
5 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeceg objekata na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 244 KO Muo |,
4. u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Muo) - PUP-a OpS§tine Kotor.
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: SPIRTOVIC DAMIR
6. POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br. 407 utvrdeno je sljedece:

- kat.parc. 244 KO Muo [ se vodi kao dvoriSte u povrsini od 157 m2;

- na kat.parc. 244 KO Muo | evidentiran je objekat br.1 — porodiéna stambena zgrada,
spratnosti P1, povrsine (gabarit) od 99 m2;

Ukupno: P= 256 m2

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije je stanovanje (S), u odmaku od 0 - 100 m, van cezure.
7a sve postojeée objekte, a u skladu sa ovim Planom omogucava se rekonstrukcija
objekta/objekata u postojecim gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom ifili
dogradnjom u skladu sa definisanim postojecim stanjem na terenu kac i definisanim
parametrima ovog Plana.

7.2. Pravila parcelacije

Postojeca Parcelacija.
Predmetnu lokaciju ¢ini kat. parc. 244 KO Muo |, u povrsini od 256 m2.

Za predmetnu [okaciju omoguéava se rekonstrukcija postoje¢eg objekta u postojeéim
gabaritima.




Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Uranisticki indeksi: - indeks zauzetosti  : postojeéi
- indeks izgradenosti : postojedéi
- spratnost : postojeca

1.63 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 684/17,

- I18, 63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

acija moZe biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe
atastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi viSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehnitkim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehniCkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Koordinate predmetne [okacije:
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
PRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
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Na osnovu sadraja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZecim Tehni&kim
normativima za fzgradnju objekata u seizmiGkim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izraZzava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoc¢om neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.
Zastita od poZara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na Sto veCem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati |
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za hidrantsku mreZu i ga8enje pozara (SI. list SFRJ br. 30/91).
[Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.
8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnic¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne | pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim|
projektim zadatkom.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oéuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povriina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione povrsine
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je mislienje o potrebi izrade HIA studije br: 05-565/2024-4 od
16.01.2025.g0d. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postoje¢eg
objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc. 244 KO Muo |, br. UP/I-05-1064/2024-4 od
16.01.2025.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica
Kotor.




Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

“Mijere |l - istorijska naselja duz obale ukljucujuci i izgradenu obalu (Dobrota, Ljuta,
rahovac, Drazin vrt, Muo, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Vitoglav)
Sacuvati naslijedenu urbanistiCku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u
ornjim zonama naselja;

Tretman o€uvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom ¢
siZastiti  kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
S Ro ervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor;

% Rjlikom planiranja prostora u zastiéenoj okolini pOJedlnacnlh kulturnih dobara, koja uziva
“@ nsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluéajevima kada za to
ﬁo 0ji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluéajevima kada se u zasticenoj
lini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim =zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinadni slucaj;

- Za zone | objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata;

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.”

Sastavni dio konzervatorskih uslova je miSlienje da nije potrebna izrada pojedinaéne
Procjene uticaja za rekonstrukciju postojeéeg objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 244 KO
Muo |, na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za =zastitu
spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
0 zadtiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrudja Kotora a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14. | SAOBRAGAJA
/

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. |Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima [ normativima.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacue za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovatl regulatlve standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeda.
Mijesto i naéin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredic¢e se nakon izrade
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2. |Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.
17.3. Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobraéajnice (kat.parc. 548/1 KO Muo | S
javni putevi), uz uslove nadleznog organa.

17 47\Qstali infrastrukturni uslovi

w Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
vlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
ifffrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/

19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. |[URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N-8
Kat.parc. 244 KO Muo |

Povrs§ina urbanistiCke parcele povrsina lokacije 256 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Postojeci gabariti
Maksimalni indeks izgradenosti Postojeéi gabariti

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP)  |Postoje¢a BGP

Maksimalna Postojeca spratnost.
pratnost objekata
Flaksimalna Postojeéa visina objekta.

isinska kota
objekta
Parametri za /
parkiranje
odnosnho
garaziranje vozila
Smjernice za U skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim uslovima br. UP/|-054
oblikovanje i 1064/2024-4 od 16.01.2025. godine, izdatim od strane Uprave za
materijalizaciju, 'zaétitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor.

posebno u odnosu
na ambijentalna J
vojstva podrucja

..
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Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

"'”i[ugpﬂ"‘ 6\‘,’ 7

*

irektno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na

ljedece nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske céelije
7a proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu stakiene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ogranice toplotni gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju
barijeru i spreavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko)
cime se vr8i redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i
podize energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreavaju prodora toplote
unutar prostorija u [jetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje
kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;
- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta.
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju
elektricne energije pomodu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike opstine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim plo€icama umjesto da se na
postojeée krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje |
skladiStenje energije.

Ea poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je Koristiti

"~ TEXTURED

TUscAN SMOOTH
GLASS TILE GLASSTILE | GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih ploéica je veoma velika, dokazano je da
su prillkom mehanickog udara otpornije od klasiénih krovova od
opeke, gline, drveta. U slu¢aju implementacije ovakve tehnologije,
opstina Kotor, a i cijela drZzava bi imala efikasne ekonomske uginke,
manju potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elekiricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je €injenica da je to

ekoloski prihvatliiva energija, u &ijem procesu proizvodnje nema
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negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se vi$ak
proizvedene energije skladisti za koriséenje po potrebi, na taj nain bj
se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.

21.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

u spise predmeta

urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
arhivi

* 225.;;%2%\91%@1 )
- | 35 59RBANISTIEKO - TEHNIEKIH USLOVA:

SAMO LNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA I
adoni¢ dipl.ing.arh. Jelena Sgmgrdzi¢, dipl.prav.
—7
OVLASCENO SLUZBENO LICE: ARKA
/ Jelena pranolié, dipling.pejz.arh.

24.

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25,

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:

- Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko-pravne

odnose.

- Urbanisticko — tehni¢ki uslovi su informacija iz vazeceg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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PODRUCNA JEDINICA: KOTOR Broj plana; 3
Broj: 917-106-1463/24 Parccla: 244
Datum: 04.10.2024,
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
4 4
| 699 699
— 000 __1 000
Bg° g
2437
/';"-l'-——.‘\
\\/% 200 \7 7
\K% \
,, 2 ,.
2454 ~ '
4
| %8 | oo
.50 1 %0
’ 23 %
-]
Wy
%
IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:







LEGENDA

® ® @ GRANICA OBUHVATA GUR-a e PLOVNI PUT
—— GRANICA MORSKOG DOBRA MEDJUNARODNA LUKA
—— OBALNA LINIJA m LOKALANA LUKA
—— GRANICA PLANSKIH JEDINICA B warma
B CEZURA STROGO
' @ ' POVRSINE ZA STANOVANJE 1 soremE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI KRUZER TERMINAL
POVRSINE ZA TURIZAM SVJETIONIK
POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE GRANICNI POMORSK! PRELAZ
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
D POVRSINE 2A KULTURU @ STAJAUSTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRAGAJA
o B0 POVRSINE zA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU — — JAVNI MORSKI TRANSPORT
% POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU —— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

POVR$INE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
BN POLJIOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
. POVRSINE SAOBRAGAJNE INFRASTUKTURE

POVRSINE ZA GROBLJA
KW rovR3INE 2A VUERSKE OBIEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
A7) POVRSINA MORSKOG DOBRA

@ LOKACIJA ZA MARIKULTURU

® PARKING

© GARAZA

b3 i -
s GRANICA DSUHVATA GUR-
B puinsvascovaca - <

—Pap, o1 Jhi P







Narucilac:

VLADA CRNE GORE

Obradivaé:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

1V Proleterske trigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora
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‘Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

i
16.01.2025. godine

Postovani,

Postupaju¢i po Vasem zahtjevu, br. 03-333/24-18139 od 22.10.2024. godine, dostavljen
22.10.2024. godine i zaveden pod brojem 05-565/2024-1, za davanje misljenja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedinacne procjene uticaja za rekonstrukciju postojecih
objekata na lokaciji koju €ini kat.parc. 244 KO Muo [, prema PUP-u Opstine Kotor, Uprava za
zastitu kulturnih dobara konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u jugo-istoénom dijelu katastarske opstine Muo | i
predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Na lokaciji
koju ¢ini kp 244 KO Muo | povr§ine 256 m2, planirana je rekonstrukcija u postojeéim
gabaritima. Na kp 244 se nalazi objekat gabaritne povrdine 99 m2. Prostor u okviru
kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrudju
opstine Kotor prepoznat kao istorijska naselja. Uvidom na terenu, objekat je tretiran
kao dvojni objekat te je jedan dio objekta rekonstruisan nezavisno od cjeline.

Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrugju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja duz obale ukljutujudi i
izgradenu obalu;

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostort moguca je
rekonstrukcija u postojec¢im gabaritima, spratnosti P+1 na lokaciji povrine 256 m2;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRADENU
OBALU

- Sacuvali naslijedenu urbanistiCku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vriove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman oCuvanja i zaStite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zastiti kulturnih dobara, Y. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima | uz struéni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijainih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je oluvali i trefirati sa najvecom paZnjom,
iskljuéivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara,
koja uZiva zakonsku zaStitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u
slu¢ajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U
slucajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra vec¢ nalaze savremene
i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i
objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za svaki
pojedinacni slu¢aj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima se
vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere
mogu biti mjere pejzaZnog uredenja, promjene boja i materijala fasade,
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preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje objekata ili djelova
objekata, i sl.

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se ocuvali vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale s
karakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promj ﬁa 28
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovof zoni, a vé #
eventualne infervencije planirali na osnovu prethodno izdatih konzervato _kg”'
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovoden _
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i —
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- UrbanistiCko-fehniCki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: Kkonzervatorskih uslova | tehnickih uslova (komunaine i
infrastrukturne mjere i prikijucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji .
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacife.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i
zona savremene urbanizacije.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju postojecih objekata na lokaciji koju &ini kat.parc. 244 KO Muo |, prema PUP-u
Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Opstina Kotor, Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora je dostavila mail kojim
je obavijestio Upravu o izmjeni predmetnog zahtjeva koja se odnosi na promjenu postojece
spratnosti iz P+1+Pk u P+1.

Clanom 18a stav 1 Zakona o za$titi Prirodnog i kulturno — istorijskog podruéja Kotora je

propisano da je u okviru Podrucja Kotora i zasticene okoline, organ nadlezan za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da prije izdavanja
urbanistiéko-tehni¢kih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument

odnosno urbanisticki projekat, organu uprave nadleznom za zastitu kulturnih dobara (Uprava

za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi sprovodenja postupka izrade
Pojedinagne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS smjernicama za izradu .
Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu ¢lana 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno
— istorijskog podrugja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene
uticaja za rekonstrukciju postojecih objekata na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 244 KO Muo [, prema
PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova.

S postovanjem,

Obradili;
Maja Radulovié, arhitekta
Aleksandar Samardzi¢, pravnik

Webovkovic

CETIND;Pétra Zdravkovi¢
direktorica

Dostaviti;

- Naslovu;

- U spise predmeta.
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UP/I-05-1064/20244 | OB P32 Z - |481g 16.01.2025. godine
. /=4
., va za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
novanje | uredenje prostora, Opstine Kotor, br, 03-333/24-18139 od 22.10.2024. godine,
dostavijenog 22.10.2024. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1064/2024-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju postojecih objekata na lokaciji koju &ini kat.parc. 244
KO Muo |, prema PUP-u Opétine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), te ¢l. 18 i ¢l

46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi:

1C i

faapal

) 4

s“\'t‘] p

_ RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojecih objekata na lokaciji koju ¢ini
kat.parc. 244 KO Muo [, prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta -pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja urbanistickih, arhitektonskih,
kulturno-istorijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti Istorijskog dijela naselja
Muo, kao i vrijednosti predmetnog prostora. Navedeni studijski pristup potrebno je
adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje
karakteristikama naslijedene urbanisticke matrice istorijskog dijela naselja Muo,
terenu, ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruzenja;

3. Konzervatorskim projektom rekonstrukcije predmetnog objekta potrebno je
predvidjeti skladan objekat, uz postovanje osnovnih karakteristika tradicionalne
arhitekture. Arhitektonsko rjeSenje zasnovati na tradicionalnim uzorima sa
jednostavnim, puristi€kim i minimalistickim izrazom, bez ekspresivnih formi, a sve u
skladu sa prethodno sprovedenim proudavanjima tradicionalnih uzora u okviru
istorijskog naselja Mug;

4. Predmetni objekat je neophodno je uskladiti sa naslijedenim mjerilom volumena
tradicionalnih objekta, uskladiti njegove proporcijske odnose izmedu volumena, po
etazama i u odnosu na njihove istaknute djelove (zadnje se posebno odnosi na
rjeSavanje terasa i balkona, odnosno, njihovu veli¢inu, oblik i polozaj na
fasadama);

5. Priupotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje,
a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufiiranju i imitaciji (postavijanje
kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim blokovima), veé
autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kac zavrSna
obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sli¢ne
obrade).

6. U zavrsnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova (zemljane
tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

7. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuée ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim stakiom;
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8. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na veéem dijelu
slobodnih povriina predmetne urbanisticke parcele formirati koncentracije visokog
rastinja, narogito u dijelu parcele orijentisane prema moru (voditi raduna o
kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa'zateéenim zelenilom). A

P "3
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Prestaje da vazi RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojecih objekata_
na lokaciji koju cini kat.parc. 244 KO Muo I, prema PUP-u Opstine Kotor, br. UP/I-05-
1064/2024-3 od 26.11.2024. godine.

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog. .
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

|
|
ObrazloZenje
|
|

‘ Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

} stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/24-18139 od 22.10.2024. godine,

| dostavljenog 22.10.2024. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1064/2024-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju postojecih objekata na lokaciji koju €ini kat.parc. 244
KO Muo [, prema PUP-u Opstine Kotor, za predmetnu lokaciju, a nakon uvida u dostavljenu i
raspolozivu dokumentaciju konstatuje sljiedeée: .

e Predmetna lokacija nalazi se u jugo-isto€nom dijelu katastarske opstine Muo | i
predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora. Na lokaciji
koju €ini kp 244 KO Muo | povriine 256 m2, planirana je rekonstrukcija u postojeéim
gabaritima. Na kp 244 se nalazi objekat gabaritne povriine 99 m2. Prostor u okviru
kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat kao istorijska naselja. Uvidom na terenu, objekat je tretiran
kao dvojni objekat te je jedan dio objekta rekonstruisan nezavisno od cjeline.

* Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja duz obale ukljuéujudéi i
izgradenu obalu;

» Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru moguca je
rekonstrukcija u postojeéim gabaritima, spratnosti P+1 na lokaciji povrSine 256 m2;

¢ Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:
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MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRADENU
OBALU

Sacduvali naslijedenu urbanisticku mafricu i strukfuru naselja, grupacije kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalina hortikulturna rjeSenja, kao i
terasasta imanja u gornfim zonama naselja.

Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zasliti kulturnih dobara, lj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kufturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je oCuvali i tretirati sa najvecom paZnjom,
isklju¢ivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih studija i projekata.

Prilikom planiranja prostora u za$ticenoj okolini pojedinacnih kuiturnih dobara,
koja uZiva zakonsku zadlitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u
sluéajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U
slu¢ajevima kada se u zastienoj okolini kufturnog dobra ve¢ nalaze savremene
i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i
objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za svaki
pojedinacni slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima se
vizuelno ublaZavaju negalivnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere
mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i materijala fasade,
preoblikovanje Krovova, ukfanjanje i preoblikovanje objekata ili djelova objekata
, i sl

Na osnovu Zakona o za$titi prirodnog i kulturnc-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se ocuvali vrifednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirali na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zaSlitu kulturnih dobara.

Za ‘zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselfa usfovi treba da se
sasfoje iz: konzervatorskih uslova | tehnickih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikljucci);

Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i
zona savremene urbanizacije.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju postojecéih objekata na lokaciji koju &ini kat.parc. 244 KO Muo |, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervaterskih uslova.

Opstina Kotor, Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora je dostavila mail kojim
je navedeno da je potrebno izmijeniti Konzervatorske uslove dostavijene 26.11.2024. godine i
zavedene pod brojem UP/I-05-1064/2024-4, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja
postupka izrade pojedina¢ne procjene uticaja za rekonstrukciju postojecih objekata na lokaciji

Stranica3od 4




koju ¢ini kat.parc. 244 KO Muo |, prema PUP-u Opstine Kotor, obavijestio Upravu o izmjeni
predmetnog zahtjeva koja se odnosi na promjenu postojeée spratnosti iz P+1+Pk u P+1,
Shodno predmetnom, izdavanjem ovog akta prestaje da vaZi RjeSenje o konzervatorskim

uslovima za rekonstrukciju postojecih objekata na lokaciji koju €ini kat.parc. 244 KO Muo }
prema PUP-u Opstine Kotor, br. UP/1-05-1064/2024-3 od 26.11.2024. godine. - 3

L
Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostgpe
koji €ini integralni dio zasticéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Koto ;_,'%;”
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi. “'&;f"'

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervaforskih mjera na kuffurnom dobru (Sllist Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva

Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,

18/19, 84/24) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (Clan 106 Zakona -
o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), potrebno .
je dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih )
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zatiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih. mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili: S A
Maja Radulovié, arhitekta L)
Aleksandar Samardzi¢, pravnik

/v i
DRRetf# Zdravkovié
irektorica
| Dostaviti: .
| - Podnosiocu zahtjeva;
- u spise predmeta.
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-56-3% Kotor: 3B o ?5

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/24-18139 od 21.01.2025. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 435 od 04.02.2025. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju &ni kat.parc. 244 KO Muo |, u zahvatu GUR-a i PUP-a
Opstine Kotor (,,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI usLovi

. ST TRt

VY IR A A :
VODOVOD -~ Y% -’ MY IR
Minimalni pritisak na m_]estu prlkljucenja |znos: cca 4’bara. '-‘.H' .

Objekat ima vodovodni prlkIJucak sa gornje strane objekta |taJ pnkljucakje potrebno ukinuti, a novo
mjesto pnkljucen Ja predv:djetlxna now dlstnbutlvm clevovod kon‘”se nalau u priobalnom putu.
Vaodomjerni saht ili-z zidnl ormanc;e potrebno 1zmjést|t| na gramcu predmetne pa\rcele

Za vodovodm pnkljucak potrebno je da objekat ima glavm vodomjer sa dva.ventlla smjesten u Sahtu
ili zidnom ormancu Vodomj jerni: saht odnosno zndm o;manc mora biti" postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prlkljucm vod’ preIaZ| sa"javne na prlvatnu parcelu Poklopac sahta mora biti metalni,
pretnika, 600mm ‘za lako saobracajno opterecenje, zbog toga .ovaj “Saht ne postavljatl na parking niti
kolovoz. Prilikom' ugradnje glavnog i mternlh vodomjera ne konstltr “Kugla ventlle” ' Glavni vodomjer

et L

mora bm dostupan ne smue biti zakljucan L mmem e 1 -

Ukollko objekat lima vise stambemh I/Ill poslovmh Jedlmca za svaku Jedlmlcu postaviti poseban
vodomjer -na, prlstupacnom mjestu (kao npr[strulomjen) Ukoliko : postou protivpoZarna mreZa
(hidrantska, sprmkler), za.nju” predwdjetl poseban vodomjer u Sahtu sa glavmm vodomjerom, asim
ako sanitarni-i protwpozarnwodom;erl nuesu |st|h dlmenzua u tom slucaju“dovoljan je jedan
zajednitkivodomijer: . - 4 I "'I"'f' " R T

Ukoliko je prOJektom predwdena buster plumpall, potebno je predwd jetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodmﬂoqm 5|stem ltlme ometala snabduevanje drugih objekata.

Na prikljucku, posle vodomjera, potrebno je ’ugradltt zastltu od-povratniog toka vode (nepovratni

ventil). ‘\‘ .~ r: bl 2 .

LY

Obaveza investitora je |zgradn ja- prlkljucnog vodovodnogx qevovoda od mijesta prikljuéenja do
vodomjernog $ahta na gramcn parceie i ta j dio. qevovoda posta]e dio‘javnog sistema.

Glavni projekat ViK-a koji se‘dostavl;a na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrzi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanini pozlcuama svih’ vodomjera i precnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog 3ahta. U sluaju rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje postojeéih objekata, pored
navedenog potrebno je projektom prikazati poloZaj i dimenzije postojeceg prikijuka sa vodomjerom,
kao i poloZaj i dimenzije novog prikljucka.

Radove na prikljucenju i montazi vodomjera po pravilu izvedi ovo Preduzede.
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“VYODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
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Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva buinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACLA
. Obaveza investitora je prikljufenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa op3tinskom Odlukom

o favhom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podruéju Opstine Kotor {sluZbeni list
Crne Gore — Op3tinski propisi 03/13 od 16.01.2013).
11. Kanalizacicni cjevovod na kojem je moguce izvriiti priklju¢enje je prikazano na skici u prilogu.

‘ 12. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.

. 13. Priklju¢enje ohjekta na kanalizacioni sistem moze izvréiti iskljucivo ,Vodovod i kanalizacija“ doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzo‘:'rom ovog, Preduzeca u skladu sa opstinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu. C”‘. VAR ”\

{ (>~
14. Za objekte koji su prlkuucem na Javnl kanallzacwm ‘sistem, zabFanjena je upotreba septickih jama.
15. Za kanalizacione sahtove Je zabran;eno korlscenje prefabrlkovamh betonsklh cijevi, debljine zida
manje od 20cm. 7 ™ 7 | Rt mi/“ Jl R

i

16. Za kanallzamom prlkljucak potrebno ]e da postopf TEVIZIOI"II kanahzac:on: saht udaljen max. 1 m od

™ ! -
granice parcele §aht treba da. bude prlstupacan za sluca j mtervencue SR

17. Prlkljucenje garaza,.serwsa restorana praona i druglh objekata odnosno prostora koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulja mastl benzma lsllcnlh materua vrsiti preko separatora mastl

18. Da bi objekat blo grawtacmno prlkljucen na kanallzacmnl S|stem kota najmzeg odvoda u objektu mora
biti via od_kote poklopca pnkljucnog okna min:+ 30cm -u protlvnom potrebno ,je prepumpavati

otpadnu vodu
[ :

ST
opera |

L

2 ]
19. Ukoliko se na- parcell nalaze mstalacue vodovoda kanallzacue troskow ndhOVOg lzmjestanja padaju
na teret ifnvéstitora. PrOJekat |zmjestanja “jer potrebno dostawtl ovom Preduzecu na saglasnost prije

. pocetka |zvoden]a radova.., D S Y S L ! .

A 4
+

20. Zastitna zona dlstrlbutwnog CJevovoda e smnle po‘2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi’ Objektl n|t| gradewnskl radow ne smuu lzvodltl unutar zadtitnih zona. U slugaju
ostecenja cjevovoda prlllkom |zvod‘enja rado’va troskow popravke pada ju na teret investitora.

21. Ukoliko prikljucni CJevovod p!'elam preko suspadne parcele obaveza investitora/vlasnika objekta je

[
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnlka te parcele S

i r

22. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 ijSECI od dana |zdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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InZenjer za mapitanje i
suriranje GlS-a

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi . . 3
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| s 5% / 8123 $tari grad 317

Crna Gora ﬁ b 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komuralne fax. +382(0)32 325 865
poslove i sacbraéaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

| Bl Br: 1606-341/25-227 Kotor, 18.02.2025.godine

W=

Sekretarijat za razvo] preduzetniStva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu €lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (*Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rje8avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Ops$tine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za rekonstrukeiju postoje¢eg objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 244

KO Muo | u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Muo), PUP-a Opstine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfiziaz na javnu sacbraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pje$ackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobradajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistiékih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelela planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pje$atkog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistike regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.







Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnijj,
dimenzionisati prema vazeé¢im normativima;

10, Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na sacbracajnicu uraditi
'u avisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i oekivanog intenziteta

og i pjeSackog saobraéaja

] Z_,aL vaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentacuu priklju¢ka na

33 Jév u saobracajnicu (grafiCki prikazati mjesto i nadin prikljucka) i projekat vertikalne i

izontalne signalizacije;

~Saobracajno tehniéku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pogetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/25-227 od 04.02.2025. godine
kojim se trazi da se izdaju saobraéajnc tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 244
KO Muo | u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Muo), PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list
CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/24-18139 od 21.01.2025.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Ops$tine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana

. prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplac¢ena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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04-319/25-228 Kotor, 05.02.2025.godine

ekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Damir $pirtovié ,za
gradnju objekta na kat par 244 K.O.Muo [,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 244 K.O.Muo | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/25-228 od 04.02.2025. godine kojim traZi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 244 K.O.Muo [ sa ispunjenim uslovima
iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rje$enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/24-18139 od 21.01.2025 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCE QL§LUZBENOIJCE
}- Pan N

2. Vodnoj knizi
3.Arhivi




